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REF.. APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA
DIRECCION REGIONAL DE MAGALLANES
Y ANTARTICA CHILENA DEL SERVICIO
NACIONAL DEL CONSUMIDOR.
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RESOLUCION EXENTA N

PUNTA ARENAS, 2 MAYO 201k

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 57 y siguientes de la Ley N° 19.496,
que establece normas sobre Proteccién de los Derechos de los Consumidores; el articulo 41 de la
Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la
Resolucién N° 1.600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica; y la Resolucion N°0197
sobre delegacion de facultades en los Directores Regionales del Servicio Nacional del Consumidor.

CONSIDERANDO:

1° Que el Servicio Nacional del Consumidor y don Christian
Mella Guzman, celebraron, con fecha 29 de abril de 2014, un Contrato de Arrendamiento sobre
el bien inmueble ubicado en calle Lautaro Navarro N°353 de la ciudad de Punta Arenas, a fin de
que sirva de oficinas de la Direccién Regional de Magallanes y Antartica Chilena del Servicio
Nacional del Consumidor.

2° Que dicho contrato fue suscrito de conformidad con la
facultad delegada en los Directores Regionales del SERNAC, contemplada en la letra k) del
numero dos de la Resoluciéon Exenta N° 0197 de 18 de diciembre de 2013, de este Servicio
Nacional del Consumidor, esto es, suscribir contratos de comodato y arrendamiento de oficinas
para el funcionamiento de la Direccibn Regional respectiva, asi como sus adendas,
modificaciones y documentos en los que se acuerde o disponga su terminacién anticipada.

3° Las facultades delegadas a esta Directora Regional.

RESUELVO:

1° APRUEBASE el contrato de Arrendamiento suscrito con
fecha 29 de Abril de 2014, entre el Sernac y don Christian Mella Guzman, cuyo texto literal e
integro es el que a continuacion se transcribe:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SERVICIO NACIONAL DEL CONSUMIDOR A
CRISTIAN MELLA GUZMAN

En PUNTA ARENAS, a veintinueve de abril de dos ml catorce, ante mi, EDMUNDQO CORREA
PAREDES, Abogado, Notario Publico Titular de Punta Arenas, domiciliado en esta ciudad, calle
Lautaro Navarro numero mil cuarenta y ocho, comparecen: Por una parte “EL ARRENDADOR”
don CRISTIAN MELLA GUZMAN, cédula nacional nimero 12.717.160-2, chileno, divorciado,
domiciliado en calle Hernan Cortés N°2829, comuna de Nufoa, Regién Metropolitana; y por la
otra parte “EL ARRENDATARIO” SERVICIO NACIONAL DEL CONSUMIDOR (SERNAC), Rol
Unico Tributario nimero sesenta millones setecientos dos mil guién cero, debidamente
representado, seguin se acreditaré, por doia PAMELA RAMIREZ JARAMILLO, chilena, viuda,
empleada, cedula de Identidad nimero 12.311.549-k, ambos domiciliados en calle Lautaro
Navarro N°353, comuna de Punta Arenas, Regién de Magallanes y Antartica Chilena; los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las cédulas indicadas
y exponen:

PRIMERO: En este acto y por el presente instrumento, el Arrendador entrega en
arrendamiento al Arrendatario, quien acepta y recibe, el inmueble ubicado en calle Lautaro
Navarro 353, Comuna de Punta Arenas, en los términos y condiciones que a continuacién se
sefalan.

SEGUNDO: La propiedad arrendada sera destinada exclusivamente a oficinas administrativas
y de atencion de publico, no pudiendo este destino ser modificado por el Arrendatario, sin
autorizacion previa y otorgada por escrito del Arrendador. La propiedad dada en arrendamiento
no cuenta con ninguna limitacion que impida el uso para los fines en que fue dada en
arrendamiento y por consiguiente a la atencién de publico.

TERCERO: El presente contrato sera considerado como de plazo fijo para todos sus efectos
legales y tendra una duracién de cinco afos, comenzando a regir el dia veinticinco de abril de
2014. Expirado el plazo anterior, el contrato se renovara en forma tacita y automatica por
periodos de un afno, a menos que cualquiera de las partes manifieste su voluntad de ponerle
término, mediante aviso dado a la otra por medio de comunicacién escrita enviada a través de
Notario Publico o por carta certificada, al domicilio de la otra parte, con a lo menos noventa dias
de anticipacién. Para todos los efectos del presente contrato, la carta certificada se entendera
recibida al tercer dia, contado desde la fecha de su despacho por correo.

Las partes acuerdan que, sin perjuicio de los plazos establecidos en esta clausula, las partes
sélo podran poner término anticipado al contrato en forma unilateral, después de cumplir el
primer periodo del arrendamiento y dando aviso con una anticipacion minima de noventa dias a
la fecha en que se desocupara la propiedad, por medio de comunicacién escrita a través de
Notario Publico o por carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento sera de novecientos cincuenta mil pesos
mensuales, que el Arrendatario deberd pagar por periodos anticipados, dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso que el dia cinco sea dia inhabil se debera cancelar el dia
habil siguiente, mediante depdsito en la cuenta N°1951670 del Banco Santander.
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QUINTO: La propiedad que por el presente contrato se da en arrendamiento, se entrega en
buen estado de conservacion, con todos sus artefactos, instalaciones y accesorios en buen
estado de funcionamiento, todo lo cual es conocido y aceptado por el Arrendatario, quien se
obliga a conservarla y a restituirla en las mismas condiciones, atendido su uso legitimo,
inmediatamente terminado el contrato por cualquier causa. La descripciéon del inmueble objeto
del presente contrato y su estado a la entrega, queda referida en el documento denominado
‘Acta de Recepcion de Inmueble”, el que se anexa a este instrumento y se entiende formar parte
integrante del mismo.- Si transcurridos diez dias desde esta fecha, no constare reclamo u
objecion alguna otorgada por escrito por el Arrendatario, éste se entendera haber aprobado
integramente la descripcion realizada en el Acta de Recepcién, ain cuando el mismo no la haya
suscrito. Un ejemplar del Acta queda en poder del Arrendador y otro en poder del Arrendatario.

SEXTO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restituciéon en el mismo
estado en que la recibe, la mantencion y conservacion de las especies y artefactos adheridos al
inmueble; el pago de los perjuicios y deterioros que causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones
de este contrato, el Arrendatario entrega en garantia en este acto al Arrendador la cantidad de
novecientos cincuenta mil pesos. Esta garantia se devolvera debidamente reajustada, a la
fecha en que haya sido desocupada, dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha de
restitucion de la propiedad arrendada, a satisfaccion del Arrendador, y previa entrega por parte
del Arrendatario de los comprobantes de pago de todos los servicios publicos, consumos y
gastos comunes que afecten al inmueble, y que se hayan devengado durante la vigencia del
contrato y hasta la fecha de restitucion del mismo. El arrendador queda desde ya facultado para
descontar de dicha garantia, el valor de los deterioros y perjuicios que se hayan ocasionado en
el inmueble, como asimismo, el valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas, agua
u otros que sean de cargo del Arrendatario.

La garantia que recibe el Arrendador (mes de garantia), en ningun caso podra el Arrendatario
imputarla o compensarla con alguna renta de arrendamiento futura ni al pago del ultimo(s)
mes(es) que permanezca en la propiedad, o con gastos que estuviere obligado a sufragar por el
uso del inmueble, como por ejemplo gastos de agua, luz, gas, gastos comunes, etc.-

SEPTIMO: El Arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad y a quien
corresponda los consumos de luz, gas, agua potable y demas consumos, pudiendo el
Arrendador en cualquier oportunidad, exigir la presentacion de los recibos que acrediten la
cancelaciéon de los pagos correspondientes. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos
indicados, dara derecho al Arrendador para solicitar de las respectivas empresas, el corte o
suspension de los servicios o suministros, y para demandar el pago de dichos consumos mas
los intereses, reajustes y multas que procedieren.- Queda expresamente prohibido al
Arrendatario suscribir convenios para el pago de estas cuentas de consumo.- Al término del
contrato, el Arrendador tendra derecho a exigir al Arrendatario que le acredite el pago, hasta el
Gltimo dia en que ocupd el inmueble, de los consumos sefalados precedentemente.

OCTAVO: El Arrendatario se obliga ademas a:

Uno: Mantener en perfecto estado de conservacion y de aseo, todas y cada una de las
dependencias del inmueble.

Dos: Reparar o reponer por su cuenta los deterioros de caracter locativo o de cualquier otra
especie que se produzcan por cualquier otra causa, entre otros, cielos, paredes, vidrios,




SERNAC
Ministerio de
Economia, Fomenta
y Turismo

Gobierno'de Chite

pinturas, instalaciones; las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y flotadores
de los excusados; los enchufes, timbres e interruptores de la instalacion eléctrica; puertas,
ventanas, closets, cerraduras, artefactos como calefont, cuidado y mantencién de jardin, etc.,
ademas de dar cumplimiento a la Ordenanza Municipal.

Tres: Dar aviso de inmediato al Arrendador si se produce algin desperfecto que sea de su
responsabilidad con el fin de que proceda a su reparacion.

NOVENO: El Arrendador no tendra obligacion de efectuar mejoras ni reparaciones de
ninguna especie en la propiedad arrendada, salvo aquellas de envergadura mayor que pudieran
deberse a fallas de la construccion misma, tales como roturas de cafierias interiores, filtraciones,
inundaciones, efectos de temblores, etc. y de las reparaciones que sean de su responsabilidad
de conformidad a la ley. Las reparaciones y desperfectos de ordinaria ocurrencia, tales como
reparacion de llaves de agua, cambio de luminarias, pintura interior o exterior, u otro similar
seran de cargo del Arrendatario, sin derecho a reembolso, ain cuando el Arrendador haya
consentido en ellas, quedando, en consecuencia, a beneficio del inmueble.-

Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario queda expresamente autorizado para realizar todas
aquellas modificaciones, variaciones y reparaciones para la habilitacion de las oficinas e
infraestructura para el funcionamiento de la Direccion Regional de Magallanes y Antartica
Chilena, dentro de los términos del contrato, para ello, el arrendatario se obliga a presentar los
planos y documentacién técnica que de cuenta de ellas en un plazo no mayor a treinta dias
contados desde el término de las obras de habilitacion. En ninglin caso dichas obras podran
conllevar un aumento en el valor del inmueble y solo corresponderan a obras menores de
tabiqueria, instalaciéon de boxes de atencién u otras similares que sean indispensables para el
funcionamiento del Servicio.

DECIMO:  Queda prohibido al Arrendatario:

Uno. Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salvo autorizacién previa y
escrita del Arrendador;

Dos. Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias a las buenas
costumbres, la ley o los reglamentos municipales; introducir materiales explosivos, inflamables o
de mal olor en la propiedad arrendada.

Tres. Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefalado en la clausula segunda de este
contrato.

UNDECIMO: Si el Arrendatario hiciera abandono del inmueble sin restituirlo al propietario,
bastara en este caso, para efectos de poner término al contrato y proceder a la restituciéon de la
propiedad arrendada al Arrendador, la sola certificacién del abandono por parte de un ministro
de fe, segun lo dispuesto en el articulo seis de la ley dieciocho mil ciento uno.-

DUODECIMO: El Arrendador tendra la facultad de disponer el término ipso facto del
presente contrato, entre otras, por las siguientes causales:
a) Si el Arrendatario no paga la renta mensual dentro de los plazos fijados.
b) Si se atrasare por dos meses consecutivos en el pago de las cuentas por consumo de
agua, luz, gas, y gastos comunes.-
c) Si el Arrendatario cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en
arrendamiento o cede o permite su uso u ocupaciéon total o parcial a terceros, sin
autorizacién previa y escrita del Arrendador.-
d) Sicausa deterioros en la propiedad o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente.
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e) Si se hacen variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o
de instalaciones, sin previa autorizacion escrita del Arrendador.

f)  Sise cambia el destino del inmueble estipulado en la cldusula segunda del contrato.

g) Sino mantuviera el inmueble en buen estado de conservacion y aseo, atendido su uso
legitimo, asi como si no reparare o avisare oportunamente cualquier desperfecto que por ley
sea de su cargo.-

h) Si el Arrendatario hiciere abandono, sin aviso previo, de la propiedad arrendada y dejare
de pagar las rentas de arrendamiento. En este caso bastard, para que el propietario recupere
la propiedad, la sola certificacién del abandono por parte de un ministro de fe, en los términos
referidos en la clausula anterior.

i) Elincumplimiento de cualquiera de las clausulas establecidas en el presente contrato.

DECIMOTERCERO: EI Arrendador no respondera en caso alguno por robos que puedan ocurrir
en la propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendio, actos
terroristas, inundaciones, filtraciones, roturas de canerias, efectos de humedad o calor, o
cualquier otro caso fortuito o fuerza mayor, salvo que se deba a hecho o culpa suya.-

DECIMOCUARTO: El Arrendador, tendra el derecho y la facultad para visitar e inspeccionar el
inmueble arrendado, en dias de semana, en un horario previamente acordado por las partes,
siempre que con ello no implique un entorpecimiento a las labores habituales del Servicio y de la
atencién de publico, obligandose el Arrendatario a dar las facilidades necesarias que el caso
requiera, exceptuando situaciones de fuerza mayor.- Durante los Ultimos dos meses de vigencia
del contrato de arrendamiento, el Arrendatario estara obligado a permitir las visitas indicadas, al
menos tres dias de la semana, en un horario a convenir con el Arrendador, no pudiendo ser
inferior a tres horas diarias.

DECIMOQUINTO: Para todos los efectos legales, las partes convienen elevar a calidad de
clausulas esenciales y determinantes todas y cada una de las cladusulas del presente contrato,
fijando su domicilio en la ciudad de Punta Arenas y prorrogando la competencia a sus Tribunales
de Justicia.

DECIMOSEXTO: Seran de cargo del Arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, puedan impartir la autoridad
en razon del uso a que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones
sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias. Lo anterior en nada obsta al
derecho del Arrendatario a poner término al Contrato en caso que las érdenes o disposiciones
impidan el uso del inmueble para los usos senalados en la Clausula Segunda.

DECIMOSEPTIMO: Los impuestos y gastos que deriven de la suscripcién del presente
contrato seran de cargo exclusivo del Arrendatario.

DECIMOCTAVO: El presente contrato se otorga en dos copias de igual tenor, quedando una
en poder de cada parte contratante.

DECIMONOVENO: EI Arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente al término
de este contrato, entrega que debera hacer mediante la desocupacion total de la propiedad,
poniéndola a disposicion del Arrendador, entregandole las llaves y presentando los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que haya ocupado la propiedad, de las cuentas de
consumo de la misma. En caso de que el Arrendatario no restituya el inmueble en la fecha de
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vencimiento original del contrato o alguna de sus prérrogas, seguira obligado al pago de las
rentas mensuales de arrendamiento hasta la restitucion efectiva del inmueble, debiendo pagar
ademas, a titulo de multa moratoria una suma igual a la Ultima renta de arrendamiento que le
hubiere correspondido pagar en el dltimo mes de vigencia del contrato, por cada mes o fraccién
superior a 15 dias de ocupacién, salvo acuerdo en contrario.

VIGESIMO: PERSONERIA: LA PERSONERIA de dofia Pamela Ramirez Jaramillo, para
actuar en representacion legal del SERVICIO NACIONAL DEL CONSUMIDOR, consta en
Resolucion N°0133 de fecha 05 de diciembre de 2011, y la Resolucién N° 197/2013, ambas de
Sernac, las que no se insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza.

Firmados: Donha Pamela Ramirez Jaramillo, en representacion del Sernac y don Cristian Mella
Guzman.

20 IMPUTESE el gasto que demande esta Resolucion,
en la parte correspondiente a las rentas del presente afo, al Subtitulo 22, ftem 09, asignacion
002, del presupuesto vigente para 2014 de este Servicio Nacional del Consumidor vy, el saldo a
los ejercicios presupuestarios que correspondan.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y REFRENDESE

Distribucién
Direccion Regional de Magallanes — Departamento de Administracion y Finanzas — Partes.




