REF.: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE OFICINA
DIRECCION REGIONAL SERNAC
SEXTA REGION DEL LIBERTADOR
GENERAL BERNARDO O’HIGGINS,
PARA EL PERIODO 2015.

Rancagua: 02.01.2015.

RESOLUCION EX N° 0004,

VISTO:

Lo dispuesto en el Articulo N° 57 de la Ley N°
19.496; la Ley N° 20.798, sobre Presupuesto del Sector plblico para el Afio 2015 ;la Resolucion
0065 de fecha 9 de junio del 2014 que nombré a don Mauricio Retamal Granadino como
Director Regional (PT) de Sernac Rancagua; y la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica,

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 02.01.2015, se suscribio entre el
SERNAC y SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE INVERSIONES MAXA S.A el contrato de
arrendamiento de las oficinas numeros ciento uno y ciento dos, el estacionamiento numero
cuarenta y cuatro del primer subterrdneo y la bodega numero veintidds, todos del edificio de
oficinas acogido a la Ley diecinueve mil quinientos treinta y cinco, sobre copropiedad
inmobiliaria, ubicado en calle Presidente German Riesco ndmero doscientos treinta, Ciudad
de Rancagua, para su uso por la Direccién Regional de Rancagua de SERNAC.

2.- Que conforme a la clausula segunda del contrato,

fa duracién del periodo de arrendamiento es de un afio, con renovacion automatica por periodos
anuales, a menos que una de las partes manifieste voluntad en contrario.

3.- Las facultades delegadas en este Director
Regional por Resolucion N° 197 de fecha 08 de diciembre de 2013.

RESUELVO:




1. APRUEBASE el contrato de arrendamiento
celebrado por este organismo con el arrendador SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE
INVERSIONES MAXA S.A RUT 96.745.840-0, para el periodo afo 2015.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SERVICIO NACIONAL DEL CONSUMIDOR A
SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE INVERSIONES MAXA S.A.

En RANCAGUA, a 2 de enero del ano dos mil quince, ante mi, ERNESTO MONTOYA PEREDO,
Abogado, Notario Publico Titular de la Tercera Notaria de Rancagua, domiciliado en esta ciudad,
calle Campos nimero trescientos setenta y siete, comparecen:Por una parte, don Mauricio
Osvaldo Zwanzger Vuskovic, chileno, casado, cédula nacional de identidad cuatro millones
seiscientos ochenta y cinco mil quinientos treinta y siete guion K, empresario, en representacion
de la SOCIEDAD [INMOBILIARIAY DE INVERSIONES MAXA S.A RUT noventa y seis millones
setecientos cincuenta y cinco mil ochocientos cuarenta guion cero, ambos domiciliados en
Camino EI Milagro doscientos cincuenta y siete ,Comuna de Maipu, Ciudad de Santiago, en
adelante "EL ARRENDADOR", por una parte, y por la otra el SERVICIO NACIONAL DEL
CONSUMIDOR (SERNAC), en adelante “EL ARRENDATARIO”, Rol Unico Tributario nGimero
sesenta millones setecientos dos mil guion cero, debidamente representado, segin se
acreditara, por don Mauricio Alberto Retamal Granadino, chileno, casado, Ingeniero de Ejecucién
en Administracion de Empresas, cédula nacional de identidad nudmero doce millones ciento
cincuenta y seis mil trecientos veinticuatro guion k, con domicilio para estos efectos en Calle
Teatinos, nimero cincuenta, ciudad de Santiago, quienes exponen que han convenido en el
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: En este acto y por el presente instrumento, el Arrendador entrega en
arrendamiento al Arrendatario, quien acepta y recibe para si, las oficinas numeros ciento uno y
ciento dos, el estacionamiento nimero cuarenta y cuatro del primer subterraneo y la bodega
numero veintidés del edificio de oficinas acogido a la Ley diecinueve mil quinientos treinta y
cinco, sobre copropiedad inmobiliaria, ubicado en calle Presidente German Riesco ndmero
doscientos treinta, Ciudad de Rancagua, en los términos y condiciones que a continuacién se
senalan.

Los inmuebles arrendados se encuentran inscritos a nombre del arrendador en el Conservador
de Bienes Raices de Rancagua a las siguientes fojas, nimeros y anos: la oficina niamero ciento
uno se encuentra inscrita a fojas cinco mil setecientos ochenta y seis, nimero diez mil
ochocientos cincuenta y ocho del afo dos mil ocho; la oficina nimero ciento dos se encuentra
inscrita a fojas cinco mil setecientos ochenta y seis vuelta, nimero diez mil quinientos ochenta y
nueve del afno dos mil trece; el estacionamiento nimero cuarenta y cuatro del primer subterraneo
se encuentra inscrito a fojas cinco mil ochocientos catorce vuelta, nimero diez mil novecientos
quince del ano dos mil trece; y la bodega nimero veintidés del subterraneo se encuentra inscrita
a fojas cinco mil ochocientos veintinueve, nimero diez mil novecientos cuarenta y cinco del ano
dos mil trece.
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La autorizaciéon de la Direccién de Presupuestos para la celebracién de este Contrato de
Arrendamiento emana de Ordinario nimero mil seiscientos treinta y seis de fecha cuatro de
noviembre de dos mil catorce.

SEGUNDO: La propiedad arrendada sera destinada exclusivamente a oficinas administrativas
y de atencidén de publico, no pudiendo este destino ser modificado por el Arrendatario, sin
autorizacion previa y otorgada por escrito del Arrendador. La propiedad dada en arrendamiento
no cuenta con ninguna limitacién que impida el uso para los fines en que fue dada en
arrendamiento y por consiguiente a la atencién de publico.

TERCERO: El presente contrato sera considerado como de plazo fijo para todos sus efectos
legales y tendra una duracién de un ano, comenzando a regir el dia primero de enero del afo
dos mil quince. Expirado el plazo anterior, el contrato se renovara en forma tacita y automatica
por periodos de un ano, a menos que cualquiera de las partes manifieste su voluntad de ponerle
término, mediante aviso dado a la otra por medio de comunicacién escrita, enviada a través de
Notario Publico o por carta certificada, al domicilio de la otra parte, con a lo menos noventa dias
de anticipacién. Para todos los efectos del presente contrato, la carta certificada se entendera
recibida al tercer dia, contado desde la fecha de su despacho por correo.

Las partes acuerdan que, sin perjuicio de los plazos establecidos en esta clausula, las partes
s6lo podran poner término anticipado al contrato en forma unilateral, después de cumplir el
primer periodo del arrendamiento y dando aviso con una anticipacién minima de noventa dias a
la fecha en que se desocuparé la propiedad, por medio de comunicacién escrita, a través de
Notario Publico o por carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte.

CUARTO: La renta mensual del arrendamiento de los inmuebles sefalados en la Clausula
Primera serd de un milldn trecientos mil pesos. La renta de arrendamiento se reajustara
semestralmente de acuerdo al 100% de variacion que haya experimentado el I.P.C. en el
semestre inmediatamente anterior. El pago de la renta por parte del arrendatario debera hacerse
de forma anticipada los dias 5 de cada mes, siempre que el dia 5 no sea festivo y si asi fuere se
pagara el dia siguiente habil. Para estos efectos se entendera cada mes el periodo que se inicia
el dia primero de cada mes calendario.

El pago se hara mediante depdsito electrénico en la cuenta 29261-3 del banco Santander.

QUINTO: La propiedad que por el presente contrato se da en arrendamiento, se entrega en
buen estado de conservacién, con todos sus artefactos, instalaciones y accesorios en buen
estado de funcionamiento, todo lo cual es conocido y aceptado por el Arrendatario, quien se
obliga a conservarla y a restituirla en las mismas condiciones, atendido su uso legitimo,
inmediatamente terminado el contrato por cualquier causa. La descripcion del inmueble objeto
del presente contrato y su estado a la entrega, queda referida en el documento denominado




“Acta de Recepcion de Inmueble”, el que se anexa a este instrumento y se entiende formar parte
integrante del mismo. Un ejemplar del Acta queda en poder del Arrendador y otro en poder del
Arrendatario.

Sin perjuicio de lo anterior, el ARRENDATARIO queda expresamente autorizado para realizar
todas aquellas modificaciones, variaciones y reparaciones para la habilitacién de las oficinas e
infraestructura para el funcionamiento de la Direccion Regional de Rancagua, todo ello dentro de
los términos del presente Contrato. En ningn caso dichas obras podran conllevar un aumento
en el valor del inmueble y solo corresponderan a obras menores de tabiqueria, instalacién de
boxes de atencién u otras similares que sean indispensables para el funcionamiento del Servicio.
En atencién a lo expuesto el ARRENDADOR autoriza que el Servicio pueda comenzar a realizar
las obras senaladas a contar de la fecha de firma del presente Contrato.

SEXTO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restituciéon en el mismo
estado en que la recibe, la mantencion y conservacion de las especies y artefactos adheridos al
inmueble; el pago de los perjuicios y deterioros que causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones
de este contrato, el Arrendatario entrega en garantia en este acto al Arrendador la cantidad de
un millén trescientos mil pesos. Esta garantia se devolvera debidamente reajustada, dentro de
los sesenta dias siguientes a la fecha de restitucion de la propiedad arrendada. El arrendador
queda desde ya facultado para descontar de dicha garantia, el valor de los deterioros y perjuicios
que se hayan ocasionado en el inmueble, como asimismo, el valor de las cuentas pendientes de
energia eléctrica, gas, agua u otros que sean de cargo del Arrendatario.

SEPTIMO: El Arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad y a quien
corresponda los consumos de luz, gas, agua potable y los gastos comunes que tenga el
edificio, pudiendo el Arrendador en cualquier oportunidad, exigir la presentacién de los recibos
que acrediten la cancelacion de los pagos correspondientes. El atraso de un mes en cualquiera
de los pagos indicados dara derecho al Arrendador para solicitar de las respectivas empresas, el
corte o suspension de los servicios o suministros, y para demandar el pago de dichos consumos
mas los intereses, reajustes y multas que procedieren.- Queda expresamente prohibido al
Arrendatario suscribir convenios para el pago de estas cuentas de consumo.- Al término del
contrato, el Arrendador tendra derecho a exigir al Arrendatario que le acredite el pago, hasta el
dltimo dia en que ocup6 el inmueble, de los consumos sefialados precedentemente.

OCTAVO: El Arrendatario se obliga ademas a: _

Uno: Mantener en perfecto estado de conservacién y de aseo, todas y cada una de las
dependencias del inmueble.

Dos: Reparar o reponer por su cuenta los deterioros de caracter locativo o de cualquier otra
especie que se produzcan por cualquier otra causa, entre otros, cielos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones; las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y flotadores de los
excusados; los enchufes, timbres e interruptores de la instalacion eléctrica; puertas, ventanas,
closets, cerraduras, artefactos como calefont, cuidado y mantencién de jardin, etc., ademas de
dar cumplimiento a la Ordenanza Municipal.




Tres: Dar aviso de in
responsabilidad con el fin de que proceda a su reparacion.

NOVENO: El Arrendador no tendrd obligacién de efectuar mejoras ni reparaciones de
ninguna especie en la propiedad arrendada, salvo aquellas de envergadura mayor que pudieran
deberse a fallas de la construccién misma, tales como roturas de canerias interiores, filtraciones,
inundaciones, efectos de temblores, etc. y de las reparaciones que sean de su responsabilidad
de conformidad a la ley.

Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario queda expresamente autorizado para realizar todas
aquellas modificaciones, variaciones y reparaciones que sean necesarias para el funcionamiento
de la Direccién Regional de Rancagua del SERNAC:

DECIMO: Queda prohibido al arrendatario:

Uno. Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salvo autorizacién previa y
escrita del Arrendador,;

Dos. Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias a las buenas
costumbres, la ley o los reglamentos municipales; introducir materiales explosivos, inflamables o
de mal olor en la propiedad arrendada y

Tres. Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefalado en la clausula segunda de este
contrato.

UNDECIMO: Si el Arrendatario hiciera abandono del inmueble sin restituirlo al propietario,
bastara en este caso, para efectos de poner término al contrato y proceder a la restitucién de la
propiedad arrendada al Arrendador, la sola certificacién del abandono por parte de un ministro
de fe, segun lo dispuesto en el articulo seis de la ley dieciocho mil ciento uno.-

DUODECIMO: El Arrendador tendra la facultad de disponer el término ipso facto del
presente contrato, entre otras, por las siguientes causales:

a) Si el Arrendatario no paga la renta mensual dentro de los plazos fijados.

b) Si se atrasare por dos meses consecutivos en el pago de las cuentas por consumo de
agua, luz, gas, y gastos comunes.-

c) Si el Arrendatario cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en
arrendamiento o cede o permite su Uso u ocupacion total o parcial a terceros, sin autorizacion
previa y escrita del Arrendador .-

d) Si causa deterioros graves y directos a la propiedad o a sus instalaciones.

e) Si se hacen variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o
de instalaciones, sin previa autorizacion escrita del Arrendador.

f) Si se cambia el destino del inmueble estipulado en la clausula segunda del contrato.




9) Si no mantuviera el inmueble en buen estado de conservacion y aseo, atendido su uso
legitimo, asi como si no reparare o avisare oportunamente cualquier desperfecto que por ley sea
de su cargo.-

h) El incumplimiento de cualquiera de las clausulas establecidas en el presente contrato.

DECIMOTERCERO: El Arrendador no respondera en caso alguno por robos que puedan ocurrir
en la propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendio, actos
terroristas, inundaciones, filtraciones, roturas de caferias, efectos de humedad o calor, o
cualquier otro caso fortuito o fuerza mayor, salvo que se deba a hecho o culpa suya.-

DECIMOCUARTO: El Arrendador tendra el derecho y la facultad para visitar e inspeccionar el
inmueble arrendado, en dias de semana, en un horario previamente acordado por las partes,
siempre que con ello no implique un entorpecimiento a las labores habituales del Servicio y de la
atencién de publico, obligAndose el Arrendatario a dar las facilidades necesarias que el caso
requiera, exceptuando situaciones de fuerza mayor.

DECIMOQUINTO: Para todos los efectos legales, las partes convienen elevar a calidad de
clausulas esenciales y determinantes todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
fijlando su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago, prorrogando la competencia a sus
Tribunales de Justicia.

DECIMOSEXTO: Serdn de cargo del Arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, puedan impartir la autoridad
en razén del uso a que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones
sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.

DECIMOSEPTIMO: El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente al término
de este contrato, entrega que deberd hacer mediante la desocupacion total de la propiedad,
poniéndola a disposiciéon del Arrendador, entregandole las llaves y presentando los recibos que
acrediten el pago hasta el dltimo dia que haya ocupado la propiedad, de las cuentas de consumo
de la misma. En caso de que el Arrendatario no restituya el inmueble en la fecha de vencimiento
original del contrato o alguna de sus prorrogas, seguird obligado al pago de las rentas
mensuales de arrendamiento hasta la restitucion efectiva del inmueble, debiendo pagar ademas,
a titulo de multa moratoria una suma igual a la dltima renta de arrendamiento que le hubiere
correspondido pagar en el Gltimo mes de vigencia del contrato, por cada mes o fracciéon superior
a quince dias de ocupacion, salvo acuerdo en contrario.

DECIMOCTAVO: Los impuestos y gastos que deriven de la suscripcién del presente
contrato seran de cargo exclusivo del Arrendatario.

DECIMONOVENO: El presente contrato se otorga en dos copias de igual tenor, quedando una
en poder de cada parte contratante.
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VIGESIMO: La personeria de don Mauricio Alberto Retamal Granadino , para actuar en

representacién legal del SERVICIO NACIONAL DEL CONSUMIDOR, consta en Resolucion
Exenta nimero sesenta y cinco de fecha nueve de junio del afo dos mil catorce, que lo nombré
en calidad provisional y transitoria como Director Regional de SERNAC Rancagua y la
Resolucién nimero ciento noventa y siete del afo dos mil trece, sobre delegacién de facultades
en los Directores Regionales, ambas de SERNAC, las que no se insertan por ser conocidas de
las partes y del Notario que autoriza, la personeria de don Mauricio Osvaldo Zwanzger
Vuskovic para representar a la Sociedad Inmobiliaria e Inversiones MAXA S.A., emana de Acta
de Sesién Constitutiva de Directorio de fecha veinticinco de abril de dos mil siete, reducida a
escritura pablica ante don ENRIQUE TORNERO FIGUEROA, Notario Publico Titular de la
Cuadragésima Novena Notaria de Santiago, e inscrita en el Conservador de Bienes Raices y
Comercio de Santiago a fojas setenta y ocho mil ciento ochenta y seis, namero cincuenta y
cuatro mil trescientos noventa y ocho del afio dos mil doce, documentos que no se insertan por
ser conocidos de las partes.

e

2.- PAGUESE por concepto de rentas la suma
de $ 1.300.000 pesos.-

3.- IMPUTESE el gasto demande esta
Resolucién al Subtitulo 22, iftem 09, asignacion 002, del presupuesto vigente afno 2014 de este

Servicio Nacional del Consumidor.

ANC')TESE}

L (PT)
SERV NACIONAL DEL CONSUMIDOR
REGION DEL LIBERTADOR GRAL. BERNARDO O’HIGGINS

RTP/MRG/szo

Distribucion:

- Direccién Regional

- Arch. Arriendo Regional

- Dpto. Administracion y Finanzas




