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, La) Condes. vclnlitré. de e"ero de <.In.m:~:a:~~~~S

,,'"os, ~ I
A f•.75 do" )or8 Lui, Sauterel Sánd,~~. ingeniero comerdaJ y

do~a Astrid Abnrca GOl!' ;\kz. amh", usad.-,s y domidliadn' en Avd:>
AmmwVesl,lUe,nSurNt 48.dcpto.202.LasCondcs,interponedenullc1a
on{r;lcclonal y demanda ,1de indemnludón <le pe'lu'cius en contra de
Inmobiliaria e InV<''''iO''¡AmériC<J Vespuciu Llm!tad~. repre"entada por
Juno I'eter Schmidt y du Pablo André'~",,~uk. ambo. domiciliados en
Avdil. Pdle. llle:;co N' 5 61, "fi<Ína UOI. Las Condes. pnr supuesta'
InfracClon.,,~ lodispu~t cnIO'l~rtrculn<; 12.161etr-~g)y23dela Ley".
I'J.496,cnquehabriain rridola<ocledaddenunciada,dc-bldoaqueno
habria respetadu la feeh I de cmr ••~" del ¡""'ueble re,peclo del ~ual
~mba~ I"'rtCS p'omctlc, celcbr.l' ""ntTato d" compra-v"nl'" el que !oC
habría su.crilo en el me de junio de 2013, n:dbiendoellnmuebl"cn

lull(l de dIcho afto, y nO e¡:~ ::::Ie dicicmbre de 2012 rumo'" ~"bría
comprometido la vended r;' ~I mom~nto en que .'~ efectuó l. ofert~ del
hicn;quela..WlI:t:I: ...W!.Il.II.D.l; . '~la<rj\dlddQ¡lQIf5drQ~
a.l!ttmahur.ll¡¡ofCVI 'l'Iccldrpanamenluadn'lltiduc5urf¡lliguna(,]
~C5dr~drmhll"lIrlaOº2QJ21(1qU""ndellnil,vano
hahrí" rc.ult~,IQ cfc<:tlv causandQ nlcno<c~bQ a su pane dehidu al
sel;aJad" '''cunlplimienhl,d€blendQafrontarga<tosno presupucsl adOS,

~:t::;n~~ 1:~4~~es;;r~:r:~~S~~~:':'~!~:~n:o :al:d~::S~~:~~~1~
;:;¡~:~o~"a~ac:\~l~~t:s~a~{~:~~a,,~!a$~;;;,~~~~r~:a~~~;~;~!~~~~1~:
cnlergeatcybsumadeS6.000.000.·purconceptodedañumQral; m.is
re~ju,tcs, lnlere~~' y cost+; de •••••nda dvil que fue notlOcada a fs. 106
sóloadQn P;'bloAndrésKaulenWestermcycr.

dun p~:~8:,r.l~:~d~~,!d";:!~;r!~~;~I:1 ~~~~%~:'~:%~;~li~\~C;~~;,~

dumiciliad"" en Avda. Pridente Rle,;c;o 1\' SS71, I.a~ Ct.mdcs, fn
rcpre •••ntaciónde lnmabll ariaelnYersionesA,né"ooVe~[HlciuL,mi¡~da,
formu!.'" dcdac~dón ¡nd I:;otoria y ~eñalan qla. no son efectivo, ln~



~ I ?,'-\" 1
hechn~denun~iados. tod~ Lque 'ill parte habri;. dado cumplimiento a 10'"/f, y
~:r:::~:~pa::I~~)~:i~~;;~~~.e~~:~~ecb~~~3~:71:o~:~:::'.¡f'>!
tre~I".llÍa hasta los 10 ~I~~ h1bll"" <iRuiente a suscrlpclóo del rontrato JI
prometido; por §uparleer,lad~usulaB del"prumcs~see<tipuI6'IUccl
contr.llo prometido S~ <~_ <"bida dcntl'O d~ lo~ 60 dla. cOrrido,
5Igule"t~,. cumplidas cOI lativamcnlc la.' <i~ulcntcs cnnq;.cion~" 1)
otorgamientodclarcsoluc nmunicipalqueoLor~utlart'Ccpciónrln~ldc
los_hlenesubJ~1odclcOnlrlu:2) obtcncióndela r~'SOJuclón queacojad
l',hlklo a lau-y de Cnpn)~ie(lad Inmohili3rió&: y 3) el archivo de ¡os

:~~t:d~~~i':'~~~~qUec:!~:r:II':~C:S~'::~;í~:n~~~;:5~:ad:
que ",1",ia permitido de (onformldad ~ lu dispuesto en el NO 3 del
artIculo 1554 del CódlHo (IV'I; que en rel"l'Ióo "1~5 iupue<ta< m,rmas
InfrlnHld.1s. seiialan que el Jrtlculo 16 letra H) d~ la u'y Nt 19.496 no
tetldrln aplicación en la e pe¡;lc debido J qu~ la prome .•a de cumpra·
vent.a cuya, cláusula! 'lo! bjet~n, no sena J~ un contrato de adhe,ión,
hahl~ndo,e por otra I,;,M cumplido con lo c~tabkddo en el ~rtí<"lo
IS.~4;q"ecncuantoJ b upu~tainfracriónalardtulo23de13c'lada
lAy.la p~rtcdellunclJme oha,c"aJadoenq"¡;'OllSlsliria13.upu",,~
n~h¡:enciaqucseleJtrib~e,lcnicndop""",ntcquctlllmpoco.e3Iude~
cu~le.,eri"nla,fallasode~ci"nd¡¡s dclbicnprom",-,dQycnder;'1uepor
Ulum/l,respectOdClaSUPU~ta,nfraCdónalart(CUlOI2.queoonSi"'ríaen
la no entreg;' del inmuebl en el mes de diciembre de 2012; aJega en su
dcfcnuquede;ICuerdual 'lo!i\alado por lo. proplD< ,Ienundantcs esa
fcch~ <e 1;, habría entrega o la constructora a travé. de una prom~sa
vf.l'b;,I, cir(unstanda~ q desconocen, ]lu~<tl> que además, la
(;on<tr,,~tora habrla ~tf'l~)a ./l 'lile no era efectivo)" "firm~do al rc'peclo
pnr los denundanlell, mof.0~ por lo:s que _,,,Iidt.>n el r«hazo de l.'
de/lunc,~.

A rS.121 se lIev~ ~ ~~ '10 d compa",ndo de e.liJo ron 13",iSlenC1~
d~ IQ~dcnunctanlesydel" orlerado de la pal"l.edenunctada.nndi~ndo<e
I~ prucb~ lelItimon,.,1 y documen1al que ••,I~ en aulOs.

Encontrándo,ccIPTie<oenesta'loscorden~lrJerlosautl>,para
dictar sentencia. I

CON LO RELACIONA¡O V CONSIDERANDO



::::::;::'.:::.~."'c:::1~,:~":,::"~:",I~:'.::L;;:;:;:~:;;:::;;,: ~;
~:~:~n'i~~I;~:~J;bl~:~n4:~~S::~lal';;:~:~:~11;~az~:~~:~~b~~~J{'
olr~'1;ido entregare1 hnn'fb'<l prurnctido vender. pu~"to que habiéndose

;~\~~i~~e~;;~.l~cd~~;~:'~~;I~;~I~.r~;~P~~~:~~~a~:r~~;;:::~::1C~~t;:~~~]"~
In"'u~ble en el mes dcdl le11lbre d~1año 2012, lo que no h;lhr;a ocurr,do
llnohast~ Juliotlclal'lo2 13, eSllnl.:mdo 'lueelrc1ardocnlacnlrej¡.ldel
mencln,,~do bIen ctlllSlltu na Infraccl6n a l~s nurmnsobre Protocri6n de

s:'~~:~~~;c~o~~~~r~:=nc:~~ni~: ~~~:~~a~:l:~:eN;ones
¡\m{trlcu Vespudo Llmltaf: 3 fs.l 21, al CQnu.star las accione< Interpuesw<
ens"oontr",reitcralos alad()por <u<raprc.cntantcsen lo>sdescarg,,<
y sostiene que lu,hecho denunciados no •••,f"n efeo;tlvos,pue'to que la
cntrCRa del inmueble se habrla cfectuado er> 1" f«h~ estipulada en el

"~I~t~~f:;:Uedl::ze::~,;1;~~t:.iÓ!~~:e,;;p~~::.:iÓ yU~:~f:~;~~~d~f~::r:~
prn.cw,ó ~ la s"scrIPc1ón~CI contrato p'om~1id" y a. la pB$lerior entro:¡¡"
dellnmuebl"de~rucn:lo 10esllpuladoenlapromcsa.Que',loseñal"do
porlosactore,ellorden que'\ehabrfilofreddoCllt~rellllmuebl""n
,,1 me' de diciembre d I añil 2012, no resultana efe<1'vo y mnRun
lInle(EdenleSl"ndflanal .peao.
TERCERO;Que,elaniculp SOBdelaLeyNOl9 496wb",Prote<:ciónde
lo~ Ilere.:hos de lo. COnS¡mldore< e.'.tJhle.:e eXl'res"mtntc que en lo no
previsto por 'u. disposlloI1Cs,.., .stará a las normaS de la Ley N°
18.287 Y a las del C~dlg (le l'roc~(hmJento ClvU; que por su parte, 1"
mencionada Ley NOHI.2i7 en su artículo 14 Inciso 1 facult" ,,1 Ju.,.,d~
Policia Local l""ra (,llb de ;ocutrdo a las regla5 de la ,ana crft"a,
conforme a liI.cuales el. nl••nu~d", ••p.",,;ar..lapruebayante.:edent<'S
de I~ ",u~ wnslstcme"n documentos y d.,.;I"",dones de lo. testigos
presentados por la P3rt~ denunciada a fs.112 y iq:uicntes, que •••.•rin
lnvoc.ados WJndo corNfpond~ durante el deurmllo de la pJrte

~:;:~f\~l:~~~v;o~~a~ap:~~~~~:~:~:dl~ 1~~~;',~~:u"!~e~t~,~:oO!::~~~~

CUARTO: Que, en mér~o ,I~ lo ",iialado por las partes y de lo.~
antecedentes prohatorlo aportJdo, al pro~cso, c. posible dar por
acreditado lo s;gu;e"t~: ) Que, las parte. su~~rll>!eron contrato de
promesa deCOmpI""dVcnta¡le inmueble con f<'Ch~JOde d,ciemb,,, de 2011



- ~\1
- 3 fs.2-; 2) Q~~.el <onlr¡'to prornCl:ido •••suscribió ton fecha 7 de Jun;o f>'r !
de 2013 mediante """,iw a publica, Clly~ copla rola a fs.54; y 3) Que.el rI'/7
mmu"blefue ••nlregadoe~elmcsdejuliude2013. ~_

~:JaO~~~::c~;n::,~~J~~~~:~e;':cP!~~~~~d~~~~::":;~~c7~~~'~oiU;
[;01•••scil~13rqu~ en CSl~ autoS no ha •.••sullado 3cft.'.htado que l~ parte

~C;U~~L"(~I::iet;;~~O~:~~~:1;.n~tg~~:1!n~~~I~I~r~;~~i:~-tV;;~I~~I~~~j:~
:~:~;a~~:~"os~:r~:~:I~~~ien~,:a:~~~~r,.~~I:f~~iC~~~::':S(~::::~:~:
,Qrreos electrónicos tk!1!'s. 110 Y ~jguk!>les. que la rntnoblli~ria

~~;~~;ag::J~~!~~r;:;ra,~:r~;!'.d~:QQ';!~;);~~11:e~~;:~~d6ndd
~~~:;:l~od~r:~'~:d~o~t;r.::rpCr::~~I~~~e:~~de:~la~I:I7;s:I~~
p"rtinetltl'S <e1\~la:M~: f,a ""11"'00 mo[~rlol se t!/eclUaro al
momento de la SlIscripcl6n del ronUll(a prometida de nwnem flCla.
~¡"perjuicio d" la CIlal.1el prometie.ue vend"dor ¡wdrd mamencr el
dcparta",enlacn su I'ader, hasta pardie~d(ashúhll"s.paraobjelOdc

~~~i~;'t:d%~~:;:;:~~.:a =~f:~in,~~~~;:'~~;,;:!~:~
sunribi,-u, dentro de los 60 dios hábiles rorridos slg/Jlent~, o el
prImer dio h6bll sllJ~lenu. si ,"sle fuera inh6bll. de cumplidas
CUlwlati""m""II:/assi¡/JientcsCtJ1Idlciones:A)La ohlención ¡le la
resolucMn munk'pal q_ otorgue la Recepción Flnol de los bk'lles

~~!.:~~i;~:q~r;':;:::o~r:X;~:;a~~~y':e~~;;:':1;I,1;1'~~';;;I~~~~:';
e) f:/on:hivo delo.'p,III"'" de ~propiedod ¡.,mobillaria en el

;t~~~~~;:.ee~i~:~·:r~~::I~ dada. la~ estjpul3Cion~<del c"ntr~LO
de pmmc... .<ell~l~d3.~ "ti la motivación anlerior, es )Ml5ible dar por

~:~~it~~Oy";~:~~:"l~~r!;:~~:~~:;ddc:aI~~:~~~ó:n~d~~~~~:~~
;~:~;il:~ p~~~c~~:;:t~fn'~::;~~~:~~~~~~:;,~:sql~~~~t::"~~I:~~:~
cndarticulu ISS4 delFáth.llnC,vil para que la pmmco.;o decelel>rarun
COOlratn produ~ca ~re~os leRales. e~tlm~ndo que dlch~< e!itipulacl""e!i
'In vulneran la~ nonIUS sol>..,l'rnle<;cllin de In5 Dere.::hos de lo.



;o) Q,,~.se ~h~u t~ dcnund~ y dem.mda civil de fs.7S dedudd3~
por don Jorge I.oi< s..ute~ S"n,"e~ y do~.l A<trtd Abarca Gt>n,.ál<'2, por
nu h~b.(,", acredit.Jdo la comisión de. al."".na Infracción por Jl~rl" de
Inmoblll~ri"eln"er<lnnC5 cSPUCWLH"'IJda

b) Que,cadapartcp ~",;\ <u<costas


